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Uchwala Nr ....................
Rady m.st. Warszawy
zdnia ....ccooeeeiiinnnns

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru Zygmuntéwka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. z

2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.),

w

zwigzku z uchwatg nr XL/1638/2005 Rady m. st. Warszawy z dnia 12 wrze$nia 2005 r. w

sprawie

przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru



Zygmuntowki, ze zmiang wprowadzong Uchwatg nr XLIV/1394/2008 Rady m st. Warszawy z
dnia

27 listopada 2008 r., Rada m. st. Warszawy stwierdziwszy zgodno$¢ z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy przyjetym
Uchwatg

Nr LXXXII/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r.,

uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

Ustalenia ogdine

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Zygmuntéwka
zwany

dalej planem, obejmujacy obszar, ktérego granice wyznaczaja;

- od potudniowego-zachodu: granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru nr 1 — al. gen. Antoniego Chrusciela ,Montera” okreslona w uchwale nr
404/XXXVI1/98 Rady Gminy Warszawa-Rembertéw z dnia 10 czerwca 1998r. w sprawie
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru nr — 1 (Dz. Urz. Woj. Maz.
Z 2000 r., Nr91, poz. 902 z pézn. zm.) na odcinku od wschodniej linii rozgraniczajgcej ulicy
Sztandaréw do wschodniej linii rozgraniczajacej ulicy Kadrowej, wschodnia linia
rozgraniczajgca ulicy Kadrowej na odcinku od granicy w/w miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego do potudniowej linii rozgraniczajacej ulicy Czwartakow,

- od pétnocnego-zachodu: potudniowa linia rozgraniczajgca ulicy Czwartakéw na odcinku od
wschodniej linii rozgraniczajacej ulicy Kadrowej do zachodniej linii rozgraniczajgcej ulicy
Rekawiczniczej, zachodnia linia rozgraniczajgca ulicy Rekawiczniczej do zachodniej granicy
obrebu 3-09-09, nastepnie zachodnia granica dz. ewid. Nr 1, 8, 9i 11 z obrebu 3-09-09 oraz
zachodnia i péthocno-wschodnia granica dz. ewid. Nr 17 z obrebu 3-09-09,
potnocnowschodnia

granica dz. ewid. nr 20/11 z obrebu 3-09-09 i dalej pétnocno-wschodnia granica

dz. ewid. nr 59 z obrebu 3-09-09,

- od wschodu: wschodnia granica dz. ewid. nr 64 z obrebu 3-21-28 i wschodnia granica dz.
ewid. nr 660 z obrebu 3-21-28 do granicy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru nr 1 — al. gen. Antoniego Chrusciela ,Montera”.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu
sporzgdzonym w

skali 1 : 1000 stanowigcym zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2,
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleSa do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik

nr 3.
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4. Przedmiotem planu sg ustalenia zgodnie z ustaleniami zawartymi w art. 15 ust. 2 i ust. 3
pkt 1

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U.
z

2003 r. Nr 80, poz.717, z pdzn. zm.).

§2

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — naleSy przez to rozumieé niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

2) planie — naleSy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;!

3) rysunku planu — naleSy przez to rozumieé rysunek planu na mapach w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach szczegélnych lub odrebnych - naleSy przez to rozumieé inne przepisy poza



ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) jednostce terenowej — naleSy przez to rozumieé teren o okreslonym przeznaczeniu lub o
odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

6) dziatce — naleSy przez to rozumie¢ dziatke budowlang;

7) przeznaczeniu podstawowym — naleSy przez to rozumieé przeznaczenie jednostki
terenowej, wynikajgce z funkcji, ktéra zajmuje co najmniej 60% powierzchni tej jednostki;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — naleSy przez to rozumieé przeznaczenie inne niS
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

9) maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy — naleSy przez to rozumieé
najwiekszg nieprzekraczalng wartosc¢ ilorazu sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnaciji naziemnych, mierzonych w obrysie zewnetrznym, wszystkich obiektéw
Zlokalizowanych na dziatce lub w jednostce terenowej do powierzchni catkowitej tej dziafki
lub tej jednostki;

10) maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowanej — naleSy przez to rozumieé
najwiekszg nieprzekraczalng wartos¢ stosunku fgcznej powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw istniejgcych i projektowanych na dziatce lub w jednostce terenowej do
powierzchni catkowitej tej dziaftki lub tej jednostki;

11) powierzchni biologicznie czynnej — naleSy przez to rozumieé grunt rodzimy,
niezabudowany i nie stanowigcy nawierzchni dojazdéw i dojsé pieszych, pokryty
roslinno$cig oraz wode powierzchniowa;

12) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — naleSy przez to rozumieé
najmniejszg dopuszczalng wielko$é facznej powierzchni biologicznie czynnej, wyraSong w
stosunku procentowym do powierzchni catkowitej dziatki lub jednostki terenowej, przy czym
za powierzchnie biologicznie czynng uznaje réwnieS 50% sumy powierzchni taraséw i
stropodachéw nie mniejszych niS 10 mz, urzadzonych jako state trawniki i kwietniki na
podtoSu zapewniajacym ich naturalng wegetacie;

13) maksymalnej (lub minimalnej) wysokosci zabudowy — naleSy przez to rozumieé
nieprzekraczalny (lub najmniejszy dopuszczalny) pionowy wymiar budynku w metrach,
mierzony od poziomu terenu przy najniSej potoSonym wejsciu do budynku (nie bedacym
wytgcznie wejéciem do pomieszczen gospodarczych lub technicznych) do najwySe;
potoSonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych; pomocniczo
wysoko$¢ zabudowy moSe teS byé okreslona liczbg kondygnacji nadziemnych budynku;
14) liniach zabudowy obowiazujacych i nieprzekraczalnych — naleSy przez to rozumie¢
wyznaczone na rysunku planu linie okre$lajace usytuowanie najbliSszej zewnetrznej $ciany
realizowanych budynkoéw wzgledem ulicy, ciagu pieszego, terenu zieleni publicznej lub
innych obiektdw, z pominieciem balkondw, loggii i wykuszy wysunietych poza obrys
budynku nie wiecej niS 1 metr oraz elementéw wejécia do budynku (schody, podest,
daszek, pochylnia dla niepetnosprawnych) — przy czym w przypadku linii obowigzujacych
ustala sie obowigzek realizacji budynku w linii wyznaczonej, a w przypadku linii
nieprzekraczalnej — tylko obowigzek zachowania co najmniej wyznaczonej tymi liniami
odlegtosci od wymienionych elementdéw przestrzennych;
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15) dachu spadzistym — naleSy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowej
nie mniejszym niS 25¢;

16) urzadzeniach infrastruktury technicznej — naleSy przez to rozumieé zlokalizowane
pod

ziemig, na ziemi lub nad ziemig przewody i urzadzenia sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektrycznej, gazowej i telekomunikacyjnej, z wytagczeniem przytaczy do budynkdw;

17) inwestycji celu publicznego — naleSy przez to rozumieé inwestycje o znaczeniu
lokalnym

(gminnym i powiatowym — w przypadku m. st. Warszawy) i ponadlokalnym (wojewddzkim

i krajowym), stanowigce realizacje celdéw publicznych, okreslonych w przepisach
szczegolnych;

18) ustugach celu publicznego — naleSy przez to rozumie¢ obiekty na wydzielonych



dziatkach i stanowigce odrebne budynki lub lokale wbudowane w budynki o przeznaczeniu
mieszkaniowym lub ustugowym, przeznaczone do dziatalno$ci ustugowej stuSacej celom
publicznym (okreslonym w przepisach szczegolnych) zwtaszcza w zakresie oswiaty,
ochrony zdrowia, kultury i rekreacij;

19) ustugach - bez przesadzania ich profilu — naleSy przez to rozumieé nieucigSliwe
zaktady

w odrebnych budynkach lub lokalach wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu
dominujgcym, prowadzgce szeroko rozumiang dziatalnos¢ ustugowq (nie zwigzang z
wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi), przede wszystkim w zakresie
handlu, gastronomii, rzemiosta i ustug bytowych, hotelarstwa oraz biurowosci — z
wykluczeniem obiektow, ktoére zalicza sie do przedsiewzie¢ wymagajacych sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisko, a takSe z wykluczeniem: a) zaktadéw ustug
produkcyjnych oraz obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, o ile
powierzchnia uSytkowa pomieszczen takiego zakiadu przekracza 120 mz, a zaktad
obstugujacy pojazdy ma wiecej niS 2 stanowiska obstugowo-naprawcze lub obstuguje nie
tylko pojazdy osobowe; b) zaktadéw sprzedaSy detalicznej paliw do pojazdéw; c) obiektéw
handlu hurtowego wymagajacych magazynéw o powierzchni uSytkowej wiekszej niS 120
mz; d) obiektow handlu hurtowego i detalicznego wymagajgcych placéw sktadowych; e)
obiektéw wymagajacych bazy pojazddéw transportu towarowego; f) zaktadow
pogrzebowych z pomieszczeniami do przechowywania zwitok;

20) matym obiekcie handlowym (kiosku) — naleSy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o
funkcji handlowo — ustugowej, posiadajgcy maksymalnie jedng kondygnacje naziemnag, o
wysokosci nie wiekszej niS 3,5 m oraz powierzchni uSytkowej nie przekraczajacej 15 mz;
21) akcencie architektoniczno-urbanistycznym — naleSy przez to rozumieé element
wyréSniajacy sie w przestrzeni (forma, kolorem, materiatem wykonczeniowym) bedacy
samodzielnym obiektem budowlanym, fragmentem budynku, budowli lub obiektem matej
architektury.

22) dominancie wysokosciowej — naleSy przez to rozumie¢ budynek, budowle, takSe
czesc

budynku, budowli, dla ktérej dopuszcza sie wysoko$é wieksza niS maksymalna wysoko$é
zabudowy dla catej jednostki terenowej;

23) dominancie przestrzennej — naleSy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyréSniajacy
sie

wsréd pozostatej zabudowy lub zagospodarowania terenu gabarytami, formg
architektoniczng lub eksponowanym usytuowaniem;

24) reklamie (tablicy reklamowej) — naleSy przez to rozumieé grafike na materialnym
podtoSu, umieszczang na $cianach budynkéw lub nieaSurowych czesciach ogrodzen tj. bez
wolnostojacej konstrukcji nosnej;

25) nos$niku reklamowym — naleSy przez to rozumieé obiekt sktadajacy sie z samono$ne;j
konstrukcji oraz ptaszczyzny ekspozycyjnej (np. w formie tablicy), ktérego wiodaca funkcjag
jest prezentacja reklam;

26) szyldzie — naleSy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca
prowadzenia

dziatalnosci, zawierajgce oznaczenie przedsiebiorcy - firme lub nazwe przedsiebiorcy ze
wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej - imie i nazwisko
przedsiebiorcy oraz nazwe, pod ktorg prowadzi dziatalnos¢ oraz zwiezte okreslenie
przedmiotu prowadzonej dziatalnosci;

27) szyldzie reklamowym — naleSy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad
witryng lub wejsciem do lokalu/miejsca prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej,
zawierajgcego grafike informacyjno-reklamowa, okreslajaca nazwe i charakter
prowadzonej dziatalnosci;
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28) zwiastunie szyldu — naleSy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca
prowadzenia dziatalnosci, umieszczane poza obiektem, w ktérym ta dziatalnosc jest
prowadzona, a zawierajgce informacje kierujaca do siedziby firmy;



29) bannerze — naleSy przez to rozumie¢ grafike reklamowa na nosniku tekstylnym lub z
tworzywa sztucznego, nie mocowang trwale do powierzchni, na ktorej jest umieszczana;
30) reklamie $wietlnej — naleSy przez to rozumieé reklame (o jakiej mowa w pkt 24)
czytelng

w nocy dzieki wewnetrznemu zrodiu swiatta;

31) reklamie pod$wietlanej — naleSy przez to rozumie¢ reklame (o jakiej mowa w pkt 24)
czytelng w nocy poprzez podswietlenie wlasnym zewnetrznym zrédtem Swiatta,

32) reklamie remontowej — naleSy przez to rozumieé reklame na siatce okrywajacej
rusztowanie budowlane;

33) stupie ogtoszeniowym — naleSy przez to rozumieé stup informacyjno-reklamowy w
formie

walca lub graniastostupa;

34) budynku jednotraktowym — naleSy przez to rozumieé budynek, w ktérym belki
stropowe

wspierajg sie wytgcznie na scianach zewnetrznych — bez podpér (Scian lub stupdw)
wewnetrznych

35) jednym zespole funkcjonalno — przestrzennym — naleSy przez to rozumieé
zagospodarowanie okreslonego terenu w formie:

a) jednego budynku, w tym sktadajacego sie z kilku segmentdéw, wraz z catosciowym
urzadzeniem tego terenu

lub

b) zespotu kilku budynkéw powigzanych funkcjonalnie i przestrzennie wraz ze wspolnym
urzadzeniem tego terenu.

§3

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) linie rozgraniczajace tereny o réSnym przeznaczeniu lub réSnych zasadach
zagospodarowania tj. granice jednostek terenowych;

2) oznaczenia literowe rodzajow podstawowego przeznaczenia terenu, o ktérych mowa w §
4

ust. 1;

3) linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekraczalne, wyznaczone zgodnie z zasadami, o
ktérych mowaw § 9;

4) oznaczenia enklaw gruntu lesnego na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, wytagczonych spod zabudowy, o ktérych mowa w § 10 ust.1;
5) oznaczenia istniejgcych budynkdéw o wartosciach historyczno-architektonicznych, o
ktérych

mowa w § 7;

6) dominanty i akcenty architektoniczno — urbanistyczne;

7) ciggi zieleni wysokiej w ulicach;

8) trasy $cieSek rowerowych;

9) oznaczenia wymiaréw szerokosci ulic;

10) oznaczenia:

- zakazu pofgczenia jezdnego miedzy dwiema ulicami lub ulicg i ciagiem pieszo —
jezdnym;

- wlaczenia ulicy lub ciagu pieszo — jezdnego do ulicy zbiorczej, dopuszczonego tylko w
formie wjazdu bramowego;

- bezkolizyjnego skrzySowania ulicy Czwartakéw z alejg Sztandaréw oraz torami linii
kolejowej w formie przejazdu w drugim poziomie.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny.

§4

1. Ustala sie nastepujace rodzaje podstawowego przeznaczenia terenu:

1) UCP - ustugi celu publicznego — obejmujace wydzielone tereny obiektéw ustugowych
spetniajacych warunki okreslone w § 2 pkt 18, wraz z doj$ciami, podjazdami, miejscami
5



postojowymi, dziedzincami, budynkami gospodarczymi i garaSowymi oraz z zielenig
towarzyszacq i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej;

2) UU - ustugi — bez przesadzania ich profilu — obejmujgce tereny obiektéw ustugowych
spetniajgcych warunki okreslone w § 2 pkt 19, wydzielone lub funkcjonalnie zwigzane z
tymi obiektami, wraz z dojsciami, podjazdami, miejscami postojowymi, podworzami,
Zielenig towarzyszacq i zewnetrznymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej

3) UU(MN) - ustugi — bez przesadzania ich profilu, z towarzyszacq funkcjg mieszkaniowg —
obejmujgce tereny obiektow ustugowych spetniajgcych warunki okre$lone w § 2 pkt 19, na
ktérych obok funkcji ustugowej dopuszcza sie zachowanie lub wprowadzenie funkcji
mieszkaniowej w tym samym budynku lub odrebnym budynku mieszkalnym, pod
warunkiem Se powierzchnia uSytkowa zajmowana przez funkcje mieszkaniowg w obrebie
jednej dziatki nie przekracza 40% tacznej powierzchni uSytkowej budynkéw ustugowych i
mieszkalnych na tej dziatce, wraz z dojsciami, podjazdami, miejscami postojowymi,
podwdrzami, budynkami gospodarczymi i garaSowymi, zielenig towarzyszacq i
zewnetrznymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej

4) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — obejmujgca tereny dziatek, na ktérych
znajduja sie i moga by¢ realizowane budynki mieszkalne jednorodzinne oraz dojscia,
podjazdy, podwérza, budynki gospodarcze i garaSe, wraz z ogrodami przydomowymi i
zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, a takSe dopuszczone towarzyszace
ustugi wbudowane w budynek mieszkalny lub stanowigce odrebny budynek — przy czym
omawiana zabudowa sytuowana moSe by¢ tylko w uktadzie wolnostojgcym i blizniaczym;
5) MNL - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna na dziatkach z zalesieniem —
obejmujaca tereny dziatek z przewagag gruntéw stanowigcych lasy lub z zadrzewieniem
typu lesnego, na ktdrych znajdujg sie i mogag by¢ realizowane budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz doj$cia, podjazdy, podwérza, budynki gospodarcze i garaSe, wraz z
ogrodami przydomowymi i zewnetrznymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej — przy
czym powierzchnia nowo tworzonej dziatki nie moSe byé mniejsza niS 1500 mz, a
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie niSszy niS 70% powierzchni
dziaftki;

6) ZP - zielen urzadzona — obejmujgca tereny zieleni publicznej urzadzonej o charakterze
rekreacyjnym — zielence i skwery, z wylgczeniem pasow zieleni w obrebie terendw ulic;

7) KD-... - ulice publiczne — obejmujgce wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi pasy terenu
przeznaczone dla ulic, z okresleniem ich klasy: KD-Z — ulica zbiorcza, KD-L — ulica lokalna,
KD-D - ulica dojazdowa;

8) KD-PJ - publiczne ciagi pieszo — jezdne i dojazdy;

9) KP - ciagi piesze;

10) KD-KM — teren urzadzen komunikacji miejskiej — petla autobusowa.

2. Ustala sie, Se przeznaczenia terenéw oznaczone na rysunku planu symbolami: UCP, ZP,
KD-Z, KD-L, KD-D, KD-PJ, KP i KD-KM, o ktérych mowa w ust. 1 pkt: 1, 7, 8, 9 10, stanowig
przeznaczenie pod inwestycje celu publicznego o charakterze lokalnym.

§5

Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego na obszarze objetym planem:
1. Wyznacza sie na rysunku planu miejsca usytuowania dominant i akcentéw
architektonicznourbanistycznych

realizowanych na terenach ustug zgodnie z ustaleniami dla poszczegélnych

jednostek terenowych w rozdziale 2.

2. Ustala sie obowiazek urzadzenia ciggow zieleni wysokiej — w formie szpaleréw drzew —
jako

Zieleni towarzyszacej podstawowemu uktadowi ulicznemu na odcinkach ulic wyznaczonych
na

rysunku planu.

3. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakéw informacyjno — plastycznych:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza sie realizacje reklam i znakéw informacyjno —
plastycznych, odpowiadajacych definicjom okreslonym w § 2 i na warunkach okreslonych

6



poniSej w pkt 2 i 3, w formie: tablicy reklamowej, no$nika reklamowego, szyldu, szyldu
reklamowego, zwiastunu szyldu, bannera, reklamy swietlnej lub pods$wietlanej, reklamy
remontowej i stupa ogltoszeniowego, dzielgc je z wzgledu na wielko$¢ powierzchni
reklamowych na dwie podstawowe grupy:

a) do 8 mzwiacznie,

b) od 8 do 12 mzwigcznie,

przy czym powierzchni reklam dwustronnych oraz zmiennych nie sumuje sie, traktujac je
jak reklamy jednostronne;

2) realizacje reklam i znakow informacyjno — plastycznych, o jakich mowa w pkt 1,
dopuszcza

sie przy zachowaniu przepisow szczegdlnych oraz gdy nie jest to sprzeczne z ustaleniami
dla konkretnej jednostki terenowej, przy czym ustala sie Se:

a) wielko$¢ powierzchni reklamowej tablicy reklamowej, szyldu, szyldu reklamowego,
zwiastunu szyldu, bannera nie moSe przekraczaé 3 mz;

b) wielkos¢ powierzchni reklamowej reklamy swietlnej lub pod$wietlanej oraz
ptaszczyzny ekspozycyjnej nosnika reklamowego nie moSe przekracza¢ 12 mz, z
wyjatkiem sytuacji gdy $ciana szczytowa budynku wykorzystywana jest w catosci

przez jedng kompozycje plastyczng (dotyczy to réwnieS reklamy remontowe;);

c) wysoko$¢ nosnikow reklamowych (tacznie z ptaszczyzng ekspozycyjna) nie moSe
przekraczaé 5 m liczonych od poziomu terenu, przy czym ustala sie, Se no$niki
reklamowe mogg by¢ lokalizowane wytgcznie na terenach przeznaczonych pod ustugi
celu publicznego (UCP), ustugi — bez przesadzania ich profilu (UU) oraz ustugi — bez
przesadzania ich profilu z towarzyszaca funkcjg mieszkaniowg (UU(MN));

d) $rednica lub szerokoéci stupa ogtoszeniowego nie moSe przekraczaé 1,5 m,

a wysokos¢ 3 m (dla czesci ekspozycyjnej);

e) sposbéb umieszczenia reklam i znakéw informacyjno — plastycznych musi nawigzywaé
do elementéw istniejgcego zagospodarowania: osi jezdni, ptaszczyzn fasad

zabudowy, itp.;

f) odlegtos¢ reklam i znakéw od:

- znakéw drogowych nie moSe byé¢ mniejsza niS 20 m — dla reklam i znakéw, o

ktérych mowa w pkt 1 lit. a, oraz 30 m dla reklam i znakow, o ktérych mowa w pkt

1 lit. b,

- od innych reklam i znakdw nie moSe by¢ mniejsza niS 20 m — dla reklam i znakéw,

o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, oraz 50 m dla reklam i znakow, o ktérych mowa w

pkt 1 lit. b,

- od krawedzi jezdni nie moSe byé mniejsza niS 3 m,

- od skrzySowan ulic nie moSe byé mniejsza niS 50 m,

- od wiaduktéw i nasypéw nie moSe by¢ mniejsza niS 20 m — dla reklam i znakéw, o
ktérych mowa w pkt 1 lit. a, oraz 50 m dla reklam i znakow, o ktérych mowa w pkt

1 lit. b,

- od granic terendw zieleni urzadzonej publicznej nie moSe byé mniejsza niS 20 m —
dla reklam i znakéw, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, oraz 50 m dla reklam i znakdw,

o ktorych mowa w pkt 1 lit. b,

g) w odlegtosci mniejszej niS 50 m od krawedzi jezdni oraz 200 m od skrzySowania ulic
nie dopuszcza sie stosowania nosnikow reklamowych ze zmienng ekspozycjg obrazu,
ktorych czas ekspozyciji pojedynczego obrazu bytby krétszy niS 10 sekund;

h) reklamy $wietlne i pod$wietlane oraz o$wietlenie wystaw nie moga by¢ ucigSliwe dla
uSytkownikéw budynku oraz powodowaé ol$nienia przechodniéw i uSytkownikéw
jezdni;

i) stosowanie reklamy remontowej jest moSliwe tylko w trakcie formalnie prowadzonych
robot budowlanych;

3) nie dopuszcza sie sytuowania reklam i znakéw informacyjno — plastycznych:

a) na pomnikach i miejscach pamieci narodowej oraz w promieniu 20 m od nich,

b) na drzewach i w ich bezposrednim sasiedztwie tj.:

- w odlegtosci 5 m od drzew w przypadku reklam i znakdéw, o ktérych mowa w pkt 1



lit. a,

- w odlegfosci 10 m od drzew w przypadku reklam i znakéw, o ktérych mowa w pkt

1 lit. b;

;

c) na obiektach matej architektury stanowigcych ozdobe przestrzeni publicznych
(fontanny, rzezby itp.);

d) w pasach dzielgcych jezdnie;

e) na $cianach budynkéw mieszkalnych i obiektéw o$wiaty, z zastrzeSeniem pkt 2 lit. b;

f) na balustradach balkonéw i taraséw;

g) na budowlach o funkcji barier dzwigekochtonnych;

h) na latarniach ulicznych;

i) na urzadzeniach infrastruktury techniczne;.

4. Szczegodlowe wymagania i warunki ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego sg
okreslone

w ustaleniach dla poszczegélnych jednostek terenowych w rozdziale 2.

§6

Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ustala sie warunki ochrony lasow istniejgcych na terenach przeznaczonych pod
zabudowe:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej na dziatkach z
zalesieniem (MNL) okre$la sie maksymalng powierzchnie dziatki moSliwg do przeznaczenia
na cele nielesne oraz ustala sie obowigzek minimalizowania zmian w srodowisku leSnym
na pozostatym terenie;

2) w obrebie enklaw gruntu lesnego na terenach zabudowy mieszkaniowej (MN) nie
dopuszcza sie nowej zabudowy i zmian w srodowisku lesnym.

2. Ustala sie wprowadzenie na catym obszarze objetym planem zorganizowanych systemoéw:
1) zaopatrzenia w wode;

2) kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) wywozu odpadow statych.

3. Ustala sie dla poszczegdlnych jednostek terenowych minimalny procentowy wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, obowigzujacy na kaSdej pojedynczej dziatce w przypadku
nowej inwestycji; wskaznik ten jest okreslony w ramach ustalen szczegdtowych w rozdziale
2.

4. W zakresie ochrony przed hatasem i okre$lenia standardu akustycznego teren6w ustala
sie, Se

w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony srodowiska:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami
MN i MNL naleSy traktowa¢ jako tereny przeznaczone ,pod zabudowe mieszkaniowg”;

2) teren ustug celu publicznego oznaczony na rysunku planu symbolem UCP1 naleSy
traktowac jako teren przeznaczony pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodzieSy;

3) tereny ustug z towarzyszaca funkcjg mieszkaniowg oznaczone na rysunku planu
symbolem

UU(MN) naleSy traktowaé jako tereny przeznaczone ,na cele mieszkaniowo-ustugowe”.

5. Na rysunku planu wyznacza sie wzdiuS podstawowych szlakéw komunikacyjnych (ul.
Czwartakow i ul. Sztandaréw — ulice zbiorcze) strefy, w zasiegu ktérych mogg wystapic
przekroczenia dopuszczalnych standardéw akustycznych i jakosci powietrza.

6. Ustala sie, Se ucigSliwosé powodowana emisjg gazow i pytéw oraz ucigSliwosé
akustyczna

bedaca skutkiem dziatalnosci obiektow ustugowych i ustugowo — produkcyjnych musi
zamykac

sie w granicach dziatek tych obiektéw.

7. Ustala sie ochrone wéd podziemnych:

1) w przypadku realizacji obiektow, ktérych oddziatywanie, w tym emitowanie
zanieczyszczenh



moSe negatywnie wptyngé na stan wod podziemnych, ustala sie obowigzek wykonania —
przed uzyskaniem pozwolenia ha budowe — dokumentacji okreslajgcej warunki
hydrogeologiczne dla tej inwestycji;

2) ustala sie obowigzek podtgczania do sieci wodociggowe;j i sieci kanalizacji sanitarnej
wszystkich realizowanych obiektow, w ktérych przewiduje sie instalacje wodociggowa i
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kanalizacyjna.

8. Ustala sie obowigzek utrzymania istniejgcych i urzadzenia nowych ciggéw zieleni wysokiej
w

postaci szpaleréw na wyznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym okreslonych
odcinkach wzdtu$ ulic.

9. Zasady ochrony zieleni i zagospodarowania terendw przeznaczonych pod zielen sg
okreslone

w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych jednostek terenowych w rozdziale 2.
§7

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspotczesnej:
1. Ustala sie ochrone budynkdéw o wartosciach historyczno-architektonicznych, oznaczonych
na

rysunku planu symbolem graficznym:

1) ul. Kadrowa 38,

2) ul. Kadrowa 58,

3) ul. Licealna 13,

4) ul. Licealna 32,

5) ul. Listonoszy 12,

6) ul. Listonoszy 16,

7) ul. Listonoszy 45,

8) ul. Sztandaréw 7,

9) ul. Sztandaréw 45.

2. Dla budynkow, o ktérych mowa w ust. 1, ustanawia sie lokalne ograniczenia i wymagania
szczegolne dla zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslone w § 10 ust. 2.

§8

W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala sie, Se na obszarze objetym planem przestrzeniami publicznymi sa:

1) tereny zieleni urzadzonej (ZP);

2) tereny znajdujgce sie w liniach rozgraniczajgcych ulic i ciggdéw pieszo — jezdnych oraz
ciggow pieszych;

3) tereny ustug celu publicznego (UCP);

4) za przestrzenie publiczne uznaje sie réwnieS niewygrodzone czesci terenéw przed
niektérymi obiektami ustugowymi, jesli prowadzona w nich dziatalno$¢ ustugowa ma
charakter ogélnodostepny.

2. W przestrzeniach publicznych:

1) dopuszcza sie sytuowanie obiektdw matej architektury i matych obiektéw handlowych
(kioskow);

2) dopuszcza sie sytuowanie niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej (nie bedacych
budynkami) o powierzchni nie wiekszej niS 5 mz;

3) lokalizacja obiektéw matej architektury, kioskow i urzadzen infrastruktury technicznej nie
moSe spowodowa¢ utrudnien w komunikaciji pieszej i rowerowej oraz ograniczenia
widocznoséci na skrzySowaniach i przestaniania znakéw i sygnalizatoréw drogowych.

3. Ustala sie dla miejsc koncentracji ruchu pieszego kompleksowe i staranne wykonanie
posadzek, matej architektury oraz kompozyciji zieleni towarzyszacej.

4. Ustala sie nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb
niepetnosprawnych

poprzez:

1) obniSenie do poziomu jezdni kraWQSnlka chodnika na catej jego szerokosci, ale nie
mniejszej niS 1,5 m, w sposdb umoSliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej sie na



wozku;

2) wprowadzenie w jezdni nawierzchni anty-poslizgowej w rejonach przejs¢ dla pieszych;
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3) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyréSniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla oséb z
dysfunkcjg wzroku na chodnikach przed kraweSnikami opuszczonymi do poziomu jezdni;
4) wyposaSenie w sygnalizacje dzwiekowa przej$¢ z sygnalizacjq $wietlng;

5) dostosowanie mebli ulicznych: tawek, kioskéw, wiat, tablic i stupéw informacyjnych do
potrzeb oséb niepetnosprawnych, a ich lokalizacja nie powinna kolidowa¢ z pasami dla
ruchu pieszego; miejsca do wypoczynku (tawki) naleSy lokalizowaé przy przystankach
autobusowych oraz przy chodnikach, obok fawki naleSy przewidzie¢ miejsce do
zatrzymania sie osoby poruszajgcej sie na wozku;

6) lokalizowanie matej architektury: latarni, tawek, wiat, tablic, stupéw informacyjnych i
reklamowych, ewentualnie tymczasowych ogrodkéw kawiarnianych i ich ogrodzen oraz
kioskéw i znakéw drogowych, nie moSe kolidowa¢ z ruchem pieszym i ma zapewnié
przejazd dla wdzka inwalidzkiego;

7) wyrazne oznakowanie przystankéw komunikacji publicznej i wyposaSenie ich w
informacje

o rozktadzie jazdy dostosowang do oséb stabo widzgcych oraz umieszczong na wysokosci
dostepnej dla 0séb poruszajgcych sie na wézkach;

8) stosowanie kraweSnikéw opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla oséb
niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajacych ulic.

5. Ustala sie nastepujace zasady realizacji ogrodzeh od strony przestrzeni publicznych:

1) ogrodzenie naleSy realizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych ustalonych w planie, przy czym
dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzenia w gtab terenu dziatki w przypadku
koniecznosci ominiecia istniejacych przeszkdd w postaci drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) ustala sie nastepujace warunki, ktére muszg by¢ zachowane przy realizacji ogrodzen:
a) maksymalna wysoko$é ogrodzenia nie moSe przekraczaé 1,8 m od poziomu terenu;

b) powySej 0,6 m od poziomu terenu dopuszcza sie wylacznie ogrodzenie aSurowe,
ktérego co najmniej 25% powierzchni stanowig przeswity lub otwory;

c) odlegto$¢ ogrodzenia od gazociagu $redniego cisnienia nie moSe byé mniejsza niS

0,5 m.

6. Wymagania dodatkowe dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych w terenach
komunikacji sg zawarte w przepisach dla tych terendw w § 12 ust. 4 i 5.

§9

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu:

1. Ustala sie, Se w niniejszym planie zasady ksztattowania zabudowy i sposéb
zagospodarowania

terenu sg okreslone przede wszystkim poprzez nastepujace parametry i wskazniki:

a) maksymalna wielkos¢ dziatki — dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — dla terenéw ustug,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej — dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) maksymalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,

e) linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekraczalne.

2. Przyjmuje sie nastepujace zasady dotyczace ustalania obowigzujacej lub
nieprzekraczalnej linii

zabudowy dla budynkéw nowo wznoszonych lub rozbudowywanych, wzglednie
odtwarzanych:

1) obowigzujaca linie zabudowy ustala sie i wyznacza na rysunku planu w celu wytworzenia
wyraznej pierzei zabudowy na okreslonych odcinkach ulic;

2) poza sytuacjami, o ktérych mowa w pkt. 1, od strony ulic ustala sie nieprzekraczalng linie
zabudowy, wyznaczong na rysunku planu;

3) nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza sie na rysunku planu réwnieS w przypadkach
uzasadnionych potrzebg odpowiedniego odsuniecia zabudowy od okreslonego elementu



przestrzennego;

4) od strony ciggoéw pieszo — jezdnych i pieszych, przy ktérych linia zabudowy nie zostata
wyznaczona na rysunku planu, nieprzekraczalng linie zabudowy ustala sie w odlegtosci 4
m od granicy dziatki z danym ciggiem.
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3. Ustala sie nastepujgce warunki realizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki:
1) ustala sie obowigzek sytuowania nowo wznoszonego budynku w uktadzie blizniaczym,
tzn.

przybudowania go do budynku na dziatce sasiednie;j:

a) w sytuacji, gdy przy bocznej granicy dziatki, na ktdrej ma byc¢ realizowana nowa lub
odtwarzana zabudowa, znajduje si¢ juS budynek mieszkalny lub ustugowy sasiada, z

tym Se od wymagania tego moSna odstapi¢, jesli obie dziatki majg szerokosé wiekszg

niS 18 m kaSda, a ponadto budynek sasiada jest drewniany lub jednotraktowy;

b) jesli dziatka pod zabudowe ma szeroko$é mniejsza niS 15 m

2) nie dopuszcza sie budowy budynkéw mieszkalnych jednotraktowych przylegajacych
dtuSszym bokiem do bocznej lub tylnej granicy dziatki;

3) dopuszcza sie budowe w bocznej lub tylnej granicy dziatki — jesli nie jest to granica z
terenem ulicy lub ciggu pieszo — jezdnego — budowe budynkdéw ustugowych i
gospodarczych o nieprzekraczalnej wysokosci 4 m i nieprzekraczalnej dlugosci Sciany
przylegajacej do granicy — 10 m, a przy tylnej granicy — 15 m, chyba Se w przepisach dla
konkretnej jednostki terenowej ustalono inaczej.

4. Szczegodlowe wymagania i warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
$q

okreslone w ustaleniach dla poszczegdlnych jednostek terenowych w rozdziale 2.

§ 10

Ustala sie lokalne ograniczenia i wymagania szczegdlne dla zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1. W obrebie enklaw gruntu lesnego, istniejacych na terenach przeznaczonych pod
zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng (MN) oznaczonych na rysunku planu, ustala sie

1) zakaz zabudowy;

2) ochrone istniejgcego drzewostanu i obowigzek pozostawienia powierzchni lesnej w formie
nieprzeksztatcone;.

2. Ustala sie ograniczenia i wymagania szczegolne odnoszace sie do istniejgcych budynkéw
o]

wartosciach historyczno-architektonicznych, o ktérych mowa w § 7 ust. 1, oznaczonych na
rysunku planu — w przypadku podejmowania przy nich prac, objetych obowigzkiem
uzyskania

pozwolenia na budowe:

1) zakazuje sie nadbudowy budynku oraz zmiany ksztattu dachu;

2) zakazuje sie rozbudowy zmieniajacej proporcje elewacji budynku;

3) zakazuije sie zasadniczych zmian elewac;ji tj. zmiany uktadu i ksztattu otworéw okiennych i
drzwiowych, zmiany linii gzymsow i likwidacji elementow dekoracyjnych;

4) zamiar rozbidrki budynku wymaga porozumienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw, ktéry moSe zaSadaé uprzedniego wykonania szczegdtowej inwentaryzadii
budynku.

§ 11

Ustala sie zasady tworzenia nowych dziatek budowlanych powstajgcych w wyniku podziatu
istniejacych nieruchomosci:

1. Przeprowadzany podziat nie moSe powodowa¢ powstania sytuaciji, ktéra
uniemoSliwiataby

prawidtowe zagospodarowanie dziatek sgsiadujgcych — zgodnie z przeznaczeniem i
warunkami zagospodarowania dla catej jednostki terenowej oraz z przepisami odrebnymi.
2. Dziatka nowo wydzielana z istniejgcej nieruchomosci musi mie¢ zapewniony dostep do
drogi



publicznej — bezposredni lub poprzez droge wewnetrzng wydzielong jako odrebna dziatka
gruntu o szerokosci min. 5 m.

3. Dla nowo wydzielanych dziatek przeznaczonych do zabudowy ustala sie minimalng
szerokos¢

frontu dziatek - 18 m; dopuszcza sie takSe wydzielenie dwdch dziatek o szeroko$ci mniejsze;
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niS 18 m, ale nie mniejszej niS 12 m — pod warunkiem zabudowy obu tych dziatek jednym
budynkiem blizniaczym, o ile nie bedzie to sprzeczne z ustaleniami dla konkretnej jednostki
terenowe;.

§12

1. Ustalenia dla terendw ulic stanowigcych podstawowe elementy systemu komunikaciji
drogowej:

1) nastepujgce ulice stanowig podstawowe ciggi komunikacji drogowej na obszarze objetym
planem oraz zapewniajg powigzania ponadlokalne w stosunku do tego obszaru:

a) ulica Czwartakow, o klasie ulicy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem

1 KD-Z, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych na obszarze objetym planem od 18

do 23 m (poza obszarem objetym planem — od 17 do 21 m);

b) aleja Sztandaréw, o klasie ulicy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem

2 KD-Z, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 13 m do 14 m (tylko na odcinku
sasiadujgcym z terenem kolejowym — 15 do 20 m), z moSliwoécig poszerzenia ulicy w
strone wschodnig — poza obszarem objetym planem;

2) ustala sie bezkolizyjne — w drugim poziomie — skrzySowanie ul. Czwartakéw z
przedtuSong

do projektowanej petli autobusowej al. Sztandaréw oraz z torami tacznicy kolejowej
Rembertéow — Zielonka;

3) realizacje nowego zjazdu na dziatke z ulic zbiorczych dopuszcza sie tylko w przypadku
braku moSliwosci innego rozwigzania obstugi tej dziatki.

2. Dla obstugi istniejagcego i nowego zainwestowania na obszarze objetym planem ustala sie
uktad ulic lokalnych, ulic dojazdowych i ciggdw pieszo — jezdnych oraz okresla sie ich
szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych:

1) ulice lokalne:

a) ul. Kadrowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 3 KD-L, o szerokosci od 9 do

18 m (poza obszarem objetym planem);

2) ulice dojazdowe:

a) ul. Rekawicznicza (od al. Sztandaréw do ul. Czwartakéw), oznaczona na rysunku
planu symbolem 4 KD-D, o szerokosci 8-10 m;

b) ul. Szewska, oznaczona na rysunku planu symbolem 5 KD-D, o szerokosci 10-11 m;
¢) ul. Magenta, oznaczona na rysunku planu symbolem 6 KD-D, o szerokosci 9-14 m,

d) ul. Licealna, oznaczona na rysunku planu symbolem 7 KD-D, o szerokosci 9,5-10 m,
e) ul. Szyszakdéw, oznaczona na rysunku planu symbolem 8 KD-D, o szerokosci 10 m,

f) ul. Jerzego, oznaczona na rysunku planu symbolem 9 KD-D, o szerokosci 10-10,5 m,
g) ul. Kamasznicza, oznaczona na rysunku planu symbolem 10 KD-D, o szerokosci

9-13 m,

h) ul. Pacholeca, oznaczona na rysunku planu symbolem 11 KD-D, o szerokosci

8,5-12 m,

i) ul. Listonoszy, oznaczona na rysunku planu symbolem 12 KD-D, o szerokosci

10-11 m,

j) ul. Solferino, oznaczona na rysunku planu symbolem 13 KD-D, o szerokosci 8 m,

k) ul. Buchalteryjna oznaczona na rysunku planu symbolem 14 KD-D, o szerokosci

10-11 m,

) ul. Kapitanska, oznaczona na rysunku planu symbolem 15 KD-D, o szeroko$ci

10-11 m,

m) ul. projektowana (miedzy ulicami Kapitanskg i Rekawiczniczg), oznaczona na rysunku
planu symbolem 16 KD-D, o szerokosci 10-12 m,

n) ul. Rekawicznicza (od ul. Czwartakéw w kierunku pétnocnym) i projektowana wzdtuS



pierzei lasu do petli autobusowe;j i dalej wzdtuS petli, wraz z przedtuSeniem al.
Sztandardéw (od ul. Czwartakow do w/w petli), oznaczona na rysunku planu symbolem
17 KD-D, o szerokosci 10-12,5 m,

0) ul. projektowana od ul. Kapitanskiej do ul. Rekawiczniczej, oznaczona na rysunku
planu symbolem 18 KD-D, o szerokosci 8 m.
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3) ciagi pieszo-jezdne:

a) ul. Kapelusznicza (od al. Sztandarow do ul. Czwartakéw), oznaczona na rysunku
planu symbolem 19 KD-PJ, o szerokosci 4,5-6,5 m,

b) ul. Czapnicza, oznaczona na rysunku planu symbolem 20 KD-PJ, o szeroko$ci 5 m,
¢) ul. Notarialna, oznaczona na rysunku planu symbolem 21 KD-PJ, o szerokosci 5-6 m,
d) dojazd do dziatek od ul. Jerzego, oznaczony na rysunku planu symbolem 22 KD-PJ,
o szerokosci 6 m,

3. W liniach rozgraniczajgcych ulic i ciggdw pieszo - jezdnych:

1) ustala sie koniecznosé zabezpieczenia paséw terenu dla urzadzen i przewodéw
podziemnych miejskiej infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen drogowych i urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i
obstuga ruchu, a takSe urzadzen energetycznych i telekomunikacyjnych, pod warunkiem
spetnienia wymagan okre$lonych w przepisach szczegdlnych dotyczacych drog
publicznych;

3) ustala sie prowadzenie ciggéw pieszych w postaci chodnikéw w liniach rozgraniczajacych
wszystkich ulic;

4) ustala sie, Se chodniki oraz miejsca przej$¢ przez jezdnie dla pieszych musza byé
przystosowane do poruszania sie 0séb niepetnosprawnych;

5) zakazuije sie realizacji obiektéw budowlanych, nie wymienionych w pkt.1+3, z wyjatkiem
matych obiektéw handlowych o powierzchni zabudowy nie wiekszej niS 10 mz,
sytuowanych w rejonach przystankéw komunikacji publicznej oraz waSniejszych
skrzySowan ulic, w sposdb nie ograniczajacy widocznoéci na skrzySowaniach.

4. W zakresie urzgdzania miejsc parkingowych:

1) ustala sie nastepujgce warunki realizacji miejsc parkingowych dla obiektéw nowo
wznoszonych lub rozbudowywanych:

a) inwestorzy majg obowigzek zapewnienia realizacji odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych na terenie objetym inwestycja;

b) ilo$é miejsc do parkowania dla poszczegdlnych rodzajéw obiektéw nie moSe byé
mniejsza od niSej podanych wielko$ci wskaznika miejsc parkingowych:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 stanowiska / budynek z 1 lokalem
mieszkalnym i 3 stanowiska / budynek z 2 lokalami mieszkalnymi;

— dla obiektow i lokali handlowych (sklepéw):

— 0 powierzchni sali sprzedaSy do 300 mz— 30 stanowisk/1000 mz powierzchni salli,

ale nie mniegj niS 2 stanowiska/ 1 lokal,

— 0 powierzchni sali sprzedaSy ponad 300 mz— 40 stanowisk/1000 m2 powierzchni

sali,

— dla lokali gastronomicznych — 8 stanowisk / 100 mz powierzchni sal

konsumpcyjnych;

— dla obiektéw biurowych — 30 stanowisk / 1000 mz powierzchni uSytkowej;

— dla innych ustug — 30 stanowisk / 1000 mz powierzchni uSytkowej;

2) dopuszcza sie urzadzanie zatok parkingowych ogélnodostepnych w obrebie terenéw ulic —
tylko w ulicach lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D, pod warunkiem zachowania
wymaganych parametréw technicznych odpowiadajgcych klasie danej ulicy — w formie
zespotdéw stanowisk prostopadtych lub ukosnych do jezdni lub paséw stanowisk
réwnolegtych do jezdni, w miejscach nie zagraSajgcych bezpieczenstwu ruchu.

5. W zakresie komunikacji rowerowej:

1) ustala sie prowadzenie wydzielonych $cieSek rowerowych, wyznaczonych na rysunku
planu symbolem graficznym, w liniach rozgraniczajacych ulicy Kapitanskiej i ulicy



Czwartakoéw — od ul. Kapitanskiej poprzez wiadukt do granicy opracowania;

2) ustala sie minimalng szeroko$¢ $cieSki rowerowej — 2 m.
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6. W zakresie komunikacji zbiorowej:

1) ustala sie obstuge obszaru objetego planem przez komunikacje autobusowa, ktéra moSe
by¢ prowadzona w ul. Czwartakéw, ul. Rekawiczniczej (na odcinku po péinocnej stronie ul.
Czwartakow), al. Sztandardw i ul. Kadrowej;

2) w przypadku prowadzenia linii autobusowej w ulicy lokalnej ustala sie moSliwo$¢
miejscowego poszerzenia pasa tej ulicy o nie wiecej niS 4 m dla realizacji zatok i wiat w
rejonie przewidywanych przystankéw autobusowych, bez konieczno$ci zmiany planu;

3) w zakresie komunikacji zbiorowej kolejowej na linii kolejowej Rembertow—Zielonka
przewiduje sie realizacje przystanku osobowego ,Mokry £ug”.

§13

Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu:

1. Ustala sie zasade obstugi istniejgcego i nowego zainwestowania z miejskich systeméw
infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie:

1) utrzymanie zasady prowadzenia przewoddw podstawowej sieci infrastruktury technicznej
w terenach ulic;

2) dopuszcza sie odstepstwo od zasady, o ktérej mowa w pkt 1, w przypadku braku
warunkéw dla realizacji danego przewodu zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej poprzez system magistral i
sie¢ drugorzedng w ukfadzie pierécieniowym;

2) ustala sie, Se zrodtem zaopatrzenia w wode obszaru objetego planem bedzie wodociag
miejski poprzez:

a) projektowana magistrale w ulicach Zabranieckiej i StraSackiej (do ul. Zestancéw
Polskich), a dalej przewody w ul. Zestahcow Polskich, ul. Szafarzy i ul. Paderewskiego

(do ul. Czwartakow) oraz przewdd w ul. Czwartakow;

b) docelowo — po wybudowaniu pompowni strefowej u zbiegu ul. StraSackiej i Zestancow
Polskich — takSe poprzez istniejacq magistrale w ul. Marsa oraz jej przedtuSenie (po
przejsciu przez linie kolejowg) w al. Gen. Chrusciela ,Montera” do zbiegu ul. Kadrowe;j

i al. Sztandarow;

3) ustala sie, Se do czasu realizacji inwestycji wodociggowych, o ktérych mowa w pkt 2,
dopuszcza sie pokrywanie zapotrzebowania na wode dla nowych inwestycji z
indywidualnych uje¢ wody;

4) ustala sie, Se trasy dla projektowanych przewodéw wodociagowych naleSy rezerwowaé
poza jezdnig, w liniach rozgraniczajacych ulic lub ciggéw pieszo — jezdnych, o utwardzonej
nawierzchni i uregulowanym stanie prawnym, w miejscach dostepnych dla stuSb
eksploatacyjnych;

5) dopuszcza sie, wytacznie na potrzeby ogdélnodostepnych punktéw czerpalnych,
wykorzystywanie uje¢ wéd podziemnych z utworow oligocenskich.

4. W zakresie odprowadzania sciekéw bytowych:

1) ustala sie skanalizowanie obszaru objetego planem w rozdzielczym systemie kanalizacji
do

miejskiego ukfadu kanalizacyjnego;

2) ustala sie odprowadzanie sciekdw w systemie grawitacyjno - pompowym;

3) ustala sie, Se gtéwnym odbiornikiem $ciekéw z obszaru objetego planem bedzie istniejacy
kolektor w ul. Kadrowej i ul. Czwartakéw prowadzacy scieki do istniejacej przepompowni
P-4 w rejonie skrzySowania ul. Paderewskiego i ul. Kramarskiej (poza obszarem objetym
planem), a dalej kolektor zbiorczy do oczyszczalni Czajka;

4) ustala sie moSliwo$é realizacji dodatkowej przepompowni $ciekdéw P-5 w rejonie ul.
Magenta na terenie ustug celu publicznego, oznaczonym symbolem UCP 1;

5) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie moSliwo$¢ stosowania
przydomowych oczyszczalni Sciekdw oraz zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci



ciekte z wywoSeniem $ciekéw taborem asenizacyjnym.
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5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie docelowy sposob odprowadzania wod opadowych i roztopowych krytg siecig
kanalizacyjng do odrebnego uktadu kanalizacji deszczowej;

2) ustala sie, Se odbiornikiem wod opadowych i roztopowych z obszaru objetego planem
bedzie projektowany kolektor deszczowy w ul. Masztalerskiej (poza obszarem objetym
planem), ze zbiornikiem retencyjno — wyréwnawczym oraz z urzgdzeniami do
podczyszczania Sciekdéw deszczowych, a nastepnie zbiorczy kolektor deszczowy
przebiegajacy wzdtu$S ul. StraSackiej z ujéciem do Kanatu Brédnowskiego;

3) jako zbiorczy kolektor deszczowy w ul. StraSackiej moSe byé wykorzystany istniejacy
kanat

w tej ulicy — pod warunkiem jego wczesniejszej przebudowy w celu dostosowania
parametrow tego kanatu do nowych warunkéw zagospodarowania;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z obszaru objetego planem uwarunkowane
jest budowg inwestycji podstawowego znaczenia, o ktérych mowa w pkt 2;

5) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej ustala sie odprowadzanie wod opadowych
[

roztopowych bezposrednio do gruntu, z tym Se konieczne jest zapewnienie infiltracji wod
do gruntu z powierzchni utwardzonych — jezdni, chodnikow, podworzy i parkingow.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie zainwestowania na obszarze objetym planem w gaz przewodowy
sredniego cisnienia CN 0,4 MPa;

2) ustala sie zasade dostarczania gazu do celdéw przygotowania positkdw i podgrzewania
wody, a takSe do ogrzewania pomieszczen;

3) ustala sie, Se zaopatrzenie w gaz obszaru objetego planem odbywa sie z magistrali
gazowej przebiegajacej od stacji redukcyjno — pomiarowej | stopnia ,Zabki” wzdtuS ul.
$ofnierskiej (poza obszarem objetym planem), a nastepnie z gazociagu wzdtu$ ul.
Czwartakow

4) ustala sie rozprowadzanie gazu projektowanymi gazociggami sredniego cisnienia
realizowanymi w kaSdej ulicy przewidywanej w planie;

5) ustala sie zasade prowadzenia projektowanych gazociggéw w pasach ulicznych
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, w odlegtosci min. 0,5 m od tych linii do osi
gazociggu oraz sytuowania punktéw redukcyjno — pomiarowych dla poszczegdélnych
zabudowanych posesji przy tychSe liniach.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

1) ustala sie, Se w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej zaopatrywani bedg
wszyscy potencijalni odbiorcy;

2) ustala sie, Se zrodtem zasilania w energie elektryczng zainwestowania na obszarze
objetym planem bedzie miejska sie¢ elektroenergetyczna, zaopatrywana z istniejacych i
projektowanych stacji elektroenergetycznych 110/15kV (znajdujacych sie poza obszarem
objetym planem);

3) ustala sie zasade rozbudowy systemu zaopatrywania w energie elektryczng, wynikajgcej
zarowno ze wzrostu zapotrzebowania mocy, jak i koniecznej modernizacji istniejgcej sieci,
ktéra polegaé bedzie na:

a) przebudowie istniejacych linii napowietrznych 15 kV oraz budowie nowych linii
Sredniego napiecia realizowanych wylgcznie jako kablowe,

b) budowie nowych stacji transformatorowych lokalizowanych — w przypadku wiekszych
inwestycji kubaturowych — na terenach dziatek tych inwestycji, a na innych terenach -

w miare przyrostu zapotrzebowania na energie elektryczng - sytuowanych w rejonie
koncentracji tego przyrostu, przy czym decyzje administracyjne o realizacji tych stacji
moga by¢ wydawane bez koniecznosci zmiany niniejszego planu;

c) ustala sie, Se nowe stacje transformatorowe15/0,4 kV budowane bedg wytgcznie jako
wnetrzowe typu miejskiego;

4) ustala sie, Se w przypadku koniecznosci realizaciji stacji transformatorowej wolnostojgcej



potrzebny bedzie teren o powierzchni do 20 m2 (tj. o wymiarach ok. 5 m x4 m) z
zapewnionym dojazdem z ulicy miejskie;.
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8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto zainwestowania na obszarze objetym planem z
indywidualnych zrodet ciepta (w tym kottowni lokalnych);

2) ustala sie zasade, Se indywidualnymi zrédtami ciepta moga by¢ wytacznie paliwa i
systemy

grzewcze nieszkodliwe ekologicznie: gaz ziemny, gaz ptynny, olej niskosiarkowy, energia
elektryczna, biomasa oraz inne proekologiczne niekonwencjonalne zrodta energii, w tym
odnawialne.

9. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1) ustala sie zachowanie istniejacej sieci kabli miedzymiastowych i miedzycentralowych oraz
moSliwo$é jej rozbudowy stosownie do potrzeb;

2) ustala sie obstuge zabudowy na obszarze objetym planem z central automatycznych
poprzez siec istniejgcych i projektowanych kabli telekomunikacyjnych;

3) ustala sie konieczno$¢ sukcesywnej wymiany napowietrznych linii zasilajgcych odbiorcéw
na kablowe;

4) nie dopuszcza sie na obszarze objetym planem sytuowania stacji bazowych i masztéw
telefonii komérkowe;j.

10. W zakresie usuwania odpadow statych:

1) ustala sie zasade wywozu wszystkich odpadéw statych z obszaru objetego planem
sposobem zorganizowanym na wyznaczone dla potrzeb miasta tereny sktadowania,
przerébki lub spalania odpadéw;

2) ustala sie obowiazek wyposaSenia kaSdej posesji w urzadzenia i miejsca umoSliwiajace
zbieranie i segregacje odpadow.

§ 14

Na obszarze objetym planem nie ustala sie ogdlnych zasad dotyczacych sposobu i terminéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uSytkowania terenéw.

§ 15

Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuSacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; wynosi ona 30% dla wszystkich jednostek
terenowych ustalonych w planie.
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Rozdziat 2

Ustalenia szczegoétowe dla jednostek terenowych

§ 16

Dla jednostki terenowej UCP 1 ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu

1) Podstawowe: ustugi celu publicznego — obejmujace tereny obiektéw ustugowych
spetniajgce warunki okreslone w § 2 pkt 18, wraz z dojsciami, podjazdami, miejscami
postojowymi, dziedzincami, budynkami gospodarczymi i garaSowymi oraz z zielenig
towarzyszaca i zewnetrznymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej; teren jednostki
jest rezerwowany przede wszystkim pod budowe lokalnego osrodka kultury i
przedszkola; cze$¢ terenu moSe byé wykorzystana na zespot boisk i urzadzen
sportowych oraz plac zabaw dzieciecych.

2) Dopuszczalne: ustugi — bez przesadzania ich profilu — spetniajagce warunki okreslone
w § 2 pkt 19, realizowane wytgcznie jako wbudowane w budynki funkcji podstawowej;
3) Dopuszczona moSliwo$é przeznaczenia fragmentu terenu od strony ul. Magenta pod
budowe przepompowni sciekéw bytowych, o jakiej mowa w § 13 ust. 4 pkt 4



2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) obowigzek zagospodarowania catego terenu jednostki jako jednego zespotu
funkcjonalno — przestrzennego

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16 m

5) projektowana zabudowa ma stanowi¢ dominante wysokosciowg w rozumieniu § 2 pkt
22

6) obowigzek realizacji dachu spadzistego

7) linie zabudowy wedtug rysunku planu

8) zakaz realizacji odrebnych budynkéw gospodarczych i garaSowych

9) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5

10) realizacja reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 3

3. Lokalne ograniczenia i wymagania szczegolne dla zabudowy i zagospodarowania terenu
nie wystepujg

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng

zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Sciekow oraz wéd opadowych i roztopowych,
zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz, ciepto, dostep do sieci teletechnicznych

oraz usuwanie odpaddéw — zgodnie z § 13

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

urzgdzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 12 ust. 4 pkt 1

§ 17

Dla jednostki terenowej UCP 2 ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu

Podstawowe: ustugi celu publicznego — obejmujace tereny obiektéw ustugowych
spetniajgce warunki okreslone w § 2 pkt 18, wraz z dojsciami, podjazdami, miejscami
postojowymi, dziedzincami, budynkami gospodarczymi i garaSowymi oraz z zielenig
towarzyszaca i zewnetrznymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej; teren jednostki jest
przeznaczony dla obiektéw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych
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2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) obowigzek zagospodarowania catego terenu jednostki jako jednego zespotu
funkcjonalno — przestrzennego

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m

5) zakaz realizacji odrebnych budynkéw gospodarczych i garaSowych

6) linie zabudowy wedtug rysunku planu

7) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5

8) realizacja reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 3

3. Lokalne ograniczenia i wymagania szczegdélne dla zabudowy i zagospodarowania terenu
nie wystepuja

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng

Zaopatrzenie w wode, odprowadzenie sciekdw, zaopatrzenie w energie elektryczna,
gaz, ciepto, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw —wg § 13

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

Wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio § 12 ust. 4 pkt 1

§ 18

Dla jednostek terenowych UU 1, UU 2 ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu

Podstawowe: ustugi — bez przesadzania ich profilu — obejmujace tereny obiektéw
ustugowych spetniajgce warunki okreslone w § 2 pkt 19, wydzielone lub funkcjonalnie
zwigzane z tymi obiektami, wraz z dojsciami, podjazdami, miejscami postojowymi,



podworzami, zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi urzgdzeniami infrastruktury
technicznej;

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) obowigzek zagospodarowania catego terenu jednostki jako jednego zespotu
funkcjonalno — przestrzennego

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — dla jednostki UU1 — 14 m, dla jednostki UU2 —
12m

5) zakaz tworzenia nowych dziatek pod zabudowe

6) moSliwo$¢ realizacji jednego lub kilku budynkéw ustugowych

7) w jednostce UU 1 projektowana zabudowa ma stanowi¢ akcent
architektonicznourbanistyczny

w rozumieniu § 2 pkt 21

8) zakaz realizacji odrebnych budynkéw gospodarczych i garaSowych

9) linie zabudowy wedtug rysunku planu

10) zasady realizacji ogrodzen wg § 8 ust. 5

11) realizacja reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 3

3. Lokalne ograniczenia i wymagania szczegolne dla zabudowy i zagospodarowania terenu
Nie wystepujg

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng

Zaopatrzenie w wode, odprowadzenie sciekdéw oraz wod opadowych i roztopowych,
zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz, ciepto, dostep do sieci teletechnicznych
oraz usuwanie odpadéw — zgodnie z § 13

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

Urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 12 ust. 4 pkt 1
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§19

Dla jednostek terenowych UU(MN) 1, UU(MN) 2, UU(MN) 3 ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu

Podstawowe: ustugi — bez przesadzania ich profilu, z towarzyszaca funkcjg
mieszkaniowg — obejmujace tereny obiektéw ustugowych w spetniajgce warunki
okreslone w § 2 pkt 19, na ktérych obok funkcji ustugowej dopuszcza sie zachowanie
lub wprowadzenie funkcji mieszkaniowej, w tym samym budynku lub w odrebnym
budynku mieszkalnym pod warunkiem Se powierzchnia uSytkowa zajmowana przez
funkcje mieszkaniowg w obrebie jednej dziatki nie przekracza 40% tacznej
powierzchni uSytkowej budynkéw ustugowych i mieszkalnych na tej dziatce, wraz z
dojsciami, podjazdami, miejscami postojowymi, podwdrzami, budynkami
gospodarczymi i garaSowymi, zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej;

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%, tylko dla jednostki
UU(MN)1 60%

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej dla dziatek o powierzchni powySej
1000 m2— 40%

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m

4) zakaz tworzenia nowych dziatek pod zabudowe

5) moSliwo$é przebudowy i rozbudowy, w tym nadbudowy istniejacych budynkéw, z
wykluczeniem zamiany dachu spadzistego na ptaski

6) moSliwos¢ realizacji budynkéw ustugowych lub ustugowo — mieszkalnych, zakaz
realizacji odrebnych budynkéw mieszkalnych

7) obowigzek realizacji dachu spadzistego

8) linie zabudowy wedtug rysunku planu



9) warunki realizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki zgodnie z § 9 ust. 3
10) zakaz realizacji odrebnych budynkoéw gospodarczych

11) moSliwosé realizacji wolnostojgcych i przybudowanych budynkéw garaSowych o
powierzchni zabudowy nie wigkszej niS 40 mz

12) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5

13) realizacja reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 3

3. Lokalne ograniczenia i wymagania szczegolne dla zabudowy i zagospodarowania terenu
Nie wystepujg

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng

Zaopatrzenie w wode, odprowadzenie sciekdw oraz wod opadowych i roztopowych,
zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz, ciepto, dostep do sieci teletechnicznych
oraz usuwanie odpaddéw — zgodnie z § 13

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

Urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 12 ust. 4 pkt 1

§ 20

Dla jednostek terenowych UU(MN) 4, UU(MN) 5, UU(MN) 6 ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu

Podstawowe: ustugi — bez przesadzania ich profilu, z towarzyszaca funkcjg
mieszkaniowg — obejmujace tereny obiektéw ustugowych w spetniajgce warunki
okreslone w § 2 pkt 19, na ktérych obok funkcji ustugowej dopuszcza sie zachowanie
lub wprowadzenie funkcji mieszkaniowej, w tym samym budynku lub w odrgbnym
budynku mieszkalnym pod warunkiem Se powierzchnia uSytkowa zajmowana przez
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funkcje mieszkaniowg w obrebie jednej dziatki nie przekracza 40% tacznej
powierzchni uSytkowej budynkéw ustugowych i mieszkalnych na tej dziatce, wraz z
dojsciami, podjazdami, miejscami postojowymi, podwdrzami, budynkami
gospodarczymi i garaSowymi, zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztatftowania tadu
przestrzennego

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej dla dziatek o powierzchni powySej
1000 m2—40%

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m

4) zakaz tworzenia nowych dziatek pod zabudowe

5) moSliwo$¢ przebudowy i rozbudowy, w tym nadbudowy istniejgcych budynkéw z
wykluczeniem zamiany dachu spadzistego na ptaski

6) moSliwoé¢ realizacji budynkéw ustugowych lub ustugowo — mieszkalnych oraz
odrebnych budynkéw mieszkalnych

7) w jednostce UU(MN) 4 projektowana zabudowa ma stanowi¢ dominante
przestrzenng w rozumieniu § 2 pkt 23

8) obowigzek realizacji dachu spadzistego

9) linie zabudowy wedtug rysunku planu

10) zasady sytuowania budynku w granicy dziatkiwg § Qust. 3i 4

11) warunki realizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki zgodnie z § 9 ust. 3
12) moSliwo$é realizacji wolnostojacych i przybudowanych budynkéw garaSowych o
powierzchni zabudowy nie wiekszej niS 40 m:

13) zasady realizacji ogrodzen wg § 8 ust. 5

14) realizacja reklam i znakéw informacyjno — plastycznych wg § 5 ust. 3

3. Lokalne ograniczenia i wymagania szczegolne dla zabudowy i zagospodarowania terenu
w jednostce UU(MN)6 — dla budynku o wartosciach historyczno-architektonicznych,
o0zhaczonego na rysunku planu — warunki zgodnie z § 10 ust. 2

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng

zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $ciekdéw oraz wéd opadowych i roztopowych,
zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz, ciepto, dostep do sieci teletechnicznych



oraz usuwanie odpaddéw — zgodnie z § 13

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjnej

1) w jednostce UU(MN) 5 — zakaz urzgdzania bezposredniego wjazdu na teren dziatki od al.
Sztandaréw (KD-2)

2) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 12 ust. 4 pkt 1
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§ 34

Dla jednostek terenowych MNL 1, MNL 2, MNL 3, MNL 4, MNL 5, MNL 6, MNL 7, MNL 8,
MNL 9 ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna na dziatkach z
zalesieniem — obejmujgca tereny dziatek z przewaga gruntéw stanowigcych lasy lub

Z zadrzewieniem typu lesnego, na ktérych znajdujg sie i moga by¢ realizowane
budynki mieszkalne jednorodzinne oraz dojscia, podjazdy, podworza, budynki
gospodarcze i garaSe, wraz z zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej

2) Dopuszczalne: ustugi — bez przesadzania ich profilu — spetniajgce warunki okreslone
w § 2 pkt 19, realizowane wytgcznie jako wbudowane w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80%, przy czym zielen lesna
do zachowania w postaci nieprzeksztatconej; na dziatkach o powierzchni wiekszej niS
2000 mz2dopuszcza sie zabudowe i nielesne zagospodarowanie terenu na czesci
powierzchni dziatki nie przekraczajacej 400 mz

2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej pod zabudowe — 1500 m2

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m

4) moSliwo$¢ przebudowy i rozbudowy, w tym nadbudowy istniejacych budynkéw, z
wykluczeniem zamiany dachu spadzistego na ptaski

5) moSliwo$¢ sytuowania zabudowy tylko w ukladzie wolnostojacym, z wyjatkiem
dziatek nr ewid. 49 i 50 w jednostce MNL 7, na ktérych dopuszcza sie zabudowe
jednym budynkiem blizniaczym

6) linie zabudowy wedtug rysunku planu

7) obowigzek realizacji dachu spadzistego

8) warunki realizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki zgodnie z § 9 ust. 3
9) zakaz realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych

10) moSliwo$é realizacji wolnostojacych i przybudowanych budynkéw garaSowych o
powierzchni zabudowy nie wigkszej niS 40 m:

11) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5

12) realizacja reklam i znakoéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 3

3. Lokalne ograniczenia i wymagania szczegdélne dla zabudowy i zagospodarowania terenu
nie wystepuja

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng

zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $ciekéw oraz woéd opadowych i roztopowych,
zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz, ciepto, dostep do sieci teletechnicznych

oraz usuwanie odpadéw — zgodnie z § 13

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) w jednostkach MNL 2 i MNL 5 — zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej od ul.
Czwartakow (KD-Z)

2) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 12 ust. 4 pkt 1

§ 35

Dla jednostki terenowej ZP 1 ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu

Podstawowe: zielen urzadzona — obejmujgca teren zieleni publicznej urzadzonej o



charakterze rekreacyjnym — skwer z placem zabaw

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

32

1) caly teren jednostki ma by¢ zagospodarowany jako ogdélnodostepny skwer miejski
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 70%

3) obowigzuje ochrona szaty roslinnej o walorach przyrodniczo-krajobrazowych,
zwlaszcza zadrzewien

4) ustala sie realizacje wyodrebnionego placu zabaw wyposaSonego w state urzadzenia
rekreacyjne

5) moSliwo$¢ realizacji wytacznie obiektéw matej architektury typu: murki oporowe,
schodki terenowe, latarnie, siedziska, wodotryski, elementy rzezbiarskie oraz
urzadzen stuSacych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku

3. Lokalne ograniczenia i wymagania szczegolne dla zabudowy i zagospodarowania terenu
nie wystepujg

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng

zaopatrzenie w wode, odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych, zaopatrzenie w
energie elektryczng oraz usuwanie odpadoéw — zgodnie z § 13

§ 36

Dla jednostek terenowych ZP 2, ZP 3, ZP 4 ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu

Podstawowe: zielen urzadzona — obejmujgca tereny zieleni publicznej urzadzonej o
charakterze rekreacyjnym; rodzaj zagospodarowania terenu zieleni w jednostce -
skwer

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80%

2) obowigzuje ochrona szaty roslinnej o walorach przyrodniczo-krajobrazowych,
zwlaszcza zadrzewien

3) moSliwo$¢ realizacji wytacznie obiektéw matej architektury typu: murki oporowe,
schodki terenowe, latarnie, siedziska, a takSe urzadzen stuSacych rekreacii
codziennej i utrzymaniu porzadku

3. Lokalne ograniczenia i wymagania szczegolne dla zabudowy i zagospodarowania terenu
nie wystepujg

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng,

zaopatrzenie w wode, odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych, zaopatrzenie w
energie elektryczng oraz usuwanie odpadoéw — zgodnie z § 13

§ 37

Dla jednostki terenowej KD-KM 1 ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu

Podstawowe: teren urzadzen komunikacji miejskiej — petla autobusowa,;

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego

1) zagospodarowanie jednostki jako terenu petli dla autobuséw zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi warunkéw technicznych dla drég publicznych; elementy
zagospodarowania — jezdnie, chodniki, trawniki

2) moSliwo$é realizacji jednego kiosku o powierzchni zabudowy nie wiekszej niS 5 mz
oraz obiektow matej architektury typu: wiaty przystankowe, tawki, zadaszenia,

latarnie

3) zakaz realizacji reklam
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3. Dopuszcza sie realizacje parkingu systemu ,park & ride” oraz ,bike & ride”, z moSliwoscig
zastosowania rozwigzania wielokondygnacyjnego (parking podziemny i petla autobusowa
W poziomie terenu)

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng



odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenie w energie elektryczng

oraz usuwanie odpadéw — zgodnie z § 13
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Rozdziat 3

Przepisy kohncowe

§ 40

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
Sycie niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzjq ostateczna, stosuje sie ustalenia planu.
§ 41

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§42

Uchwata wchodzi w Sycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady m. st. Warszawy



